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1. Введение
Проект межевания территории объекта «Подъезд к подъемно-спусковому сооружению (СЛИП) по адресу: г. Дивногорск, левый берег Красноярского моря» разработан в составе документации по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) на основании Постановление администрации города Дивногорска Красноярского края от 13.08.2018г. № 148п «О подготовке документации по планировке территории».
Разработка проекта межевания линейного объекта проведена в целях:

- обеспечения устойчивого развития территории;

- установления границ земельных участков, предназначенных для строительства;

- выделения элементов планировочной структуры, установления (определения) границ зон планируемого размещения линейных объектов;

- обоснование границ занятия территории в пределах которой разрабатывается размещение объекта в соответствии с инфраструктурой, установленной документами территориального планирования и градостроительного зонирования района проектирования.

- установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

А также другие цели и задачи, определяющие перспективное назначение территории.

Проект разработан в соответствии с:
- Градостроительный Кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон РФ от 08.11.2007 N 257-ФЗ (ред. от 05.12.2017) "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"

- Федеральный Закон РФ от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»; 

- СП 11-107-98 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» проектов строительства»;

- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.
Государственными регламентами, нормами, правилами, стандартами, а также исходными данными, техническими условиями и требованиями, выданными органами государственного надзора и заинтересованными организациями при согласовании места расположения объекта.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.

В составе проекта выполнен чертеж межевания территории, на котором в соответствии с требованиями статьи 43 Градостроительного кодекса отображены: 

1. Красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2. Линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3. Границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, условные номера образуемых земельных участков;

4. Границы зон с особыми условиями использования территорий.

2. Положения о характеристиках планируемого развития территории

2.1 Характеристика образуемых земельных участков

Характеристика образуемых земельных участков в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Дивногорск представлена в Таблице 1. 

Таблица 1

	№ п.п.
	Наименование территориальной зоны 
в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Дивногорск
	Площадь земельного участка, кв. м

	1
	2
	3

	1. 
	Территория  «Водные объекты» (ТВО)
	1150

	2. 
	Зона «Рекреационная лесопарковая» (Р-3)
	9240


2.2 Красные линии и линии регулирования застройки

В соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации в составе основной части проекта планировки, которая подлежит утверждению, входит чертеж планировки, на котором отображаются красные линии.

В соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации в составе основной части проекта планировки, которая подлежит утверждению, входит чертеж планировки, на котором отображаются красные линии.

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (в ред. Федерального закона от 31.12.2005 N 210-ФЗ).

Красные линии закреплены в МСК 167.
В связи с тем, что на территории проектируемого земельного участка не установлены красные линии, проектом предусмотрено установление красных линий по внешним границам проектируемого земельного участка, согласно каталогу координат (Таблица 2).
Проект межевания выполнен в соответствии и на базе разработанного проекта планировки территории для размещения линейного объекта местного значения «Подъезд к подъемно-спусковому сооружению (СЛИП) по адресу: г. Дивногорск, левый берег Красноярского моря». 
Линиями регулирования застройки для целей настоящего проекта планировки следует считать линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений. 

Минимальные отступы от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий установлены Правилами землепользования и застройки города Дивногорск.

3. установление границ земельных участков необходимых для размещения объекта местного значения
Согласно п. 4 ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации размеры земельных участков в границах застроенных территорий установлены с учетом фактического землепользования согласно градостроительным нормативам и правилам, действовавшим в период застройки указанных территорий. Границы указанных земельных участков установлены по границам зон планируемого размещения линейного объекта с учетом конструктивных особенностей.

 Проект межевания обеспечивает точное и однозначное положение земельных участков на местности путем использования координатной привязки границ земельных участков и фиксации геометрических характеристик каждого полученного контура.

Территория разработки проекта межевания расположена на землях населенных пунктов муниципального образования город Дивногорск, кадастровые кварталы №№ 24:46:0401001, 24:46:2501002.

Таблица 3 – Земельные участки, установленные (уточненные) проектом
	№ 

п/п
	Условный номер образуемого земельного участка
	Кадастровый 

номер

 земельного 

участка

	Местоположение
	Площадь, кв.м.
	Землепользователь (собственник)/Вид права
	Виз разрешенного использования, предусмотренный документацией по планировке 

территории
	Категория земель, предусмотренная документацией по планировке

территории

	1
	-
	24:46:0401001

:774
	Красноярский край, г Дивногорск, участок в районе залива "Шумиха", Красноярское водохранилище
	4 301
	Собственность 
Джиоева Андрея Ивановича
	Для иных видов использования, характерных для населенных пунктов
	Земли населённых пунктов

	2
	-
	24:46:0401001

:770
	Красноярский край, г Дивногорск, участок в районе залива "Шумиха", Красноярское водохранилище
	2 363
	 Собственность 
Джиоева Андрея Ивановича
	Для ведения гражданами садоводства и огородничества
	Земли населённых пунктов

	3
	24:46:0000000:

ЗУ1
	-
	Красноярский край, г Дивногорск, участок в районе залива "Шумиха", Красноярское водохранилище
	3726
	Земли 
(земельные 
участки) из неразграниченной 
муниципальной собственности МО г. Дивногорск
	Для иных видов использования, характерных для населенных пунктов
	Земли населённых пунктов


На чертеже проекта межевания территории в графической форме указаны внешние границы земельных участков, на которых расположен линейный объект, так же установлены границы землепользователей. 
Координаты учтенных земельных участков с кадастровыми номерами 24:46:0401001:774, 24:46:0401001:770 указаны в выписках из единого государственного реестра недвижимости (Текстовые приложения 1,2). 

Координаты и схема расположения земельного участка, образуемого проектом из неразграниченной муниципальной собственности МО г. Дивногорск, указаны в              Таблице 4 и Рисунке 1.
Земельные участки необходимы на время проведения работ по строительству линейного объекта, а также его эксплуатации в дальнейшем.
Таблица 4 – Координаты земельного участка, образуемого проектом из неразграниченной муниципальной собственности МО г. Дивногорск
	Условный номер земельного участка  24:46:0000000:ЗУ1

	Площадь земельного участка  3726 м²

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	622563.44
	60587.91

	н2
	622623.65
	60633.45

	н3
	622635.44
	60641.96

	н4
	622698.97
	60665.40

	н5
	622747.41
	60687.46

	н6
	622759.81
	60690.88

	н7
	622732.34
	60707.15

	н8
	622725.42
	60700.63

	н9
	622721.23
	60699.77

	н10
	622726.20
	60685.60

	н11 
	622701.44
	60675.93

	н12
	622650.22
	60655.88

	н13
	622641.04
	60652.71

	н14
	622623.02
	60653.64

	н15
	622608.04
	60649.87

	н16
	622592.96
	60650.68

	н17
	622548.51
	60603.50

	н1
	622563.44
	60587.91

	Система координат: СК кадастрового округа, зона 4

	Квартал: 24:46:0000000
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Рисунок 1 – Схема расположения земельного участка, образуемого проектом из неразграниченной муниципальной собственности МО г. Дивногорск
4. Исходные данные

В качестве исходных данных использованы топографические и электронные карты города Дивногорска.

Были проведены подготовительные работы, включающие в себя:

- Сбор и изучение имеющейся технической и землеустроительной документации;

- Анализ топографо-геодезической изученности участка работ, полевое обследование пунктов геодезической сети сгущения (ГСС).
Система координат – местная зона № 167.
Для выполнения проектных работ, расчетов конструктивных элементов строений и сооружений, а также сметных программ использовались следующие программные продукты:

- AutoCAD LT 2011;

- MapInfo Professional 10.5.2 Build 202 (Rus); 

- МИ-Сервис: Межевой план.
Таблица 2 - Каталог координат концевых и поворотных точек границ полосы отвода для строительства объекта «Подъезд к подъемно-спусковому сооружению (СЛИП) по адресу: г. Дивногорск, левый берег Красноярского моря»
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 90° 17,2' 23,89

15 622885,03 60757,60

185° 47,8' 60,88

12 622878,79 60730,54

 71°  9,0' 3,06

13 622879,78 60733,44

  2° 52,7' 5,38
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  2° 51,8' 55,45
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3 622637,16 60643,21
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(м)

Координаты

1 622563,59 60588,22

 37°  0,6'

2

75,50

21 622604,97 60663,38
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198° 30' 78,91
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65,90
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		Номер
точки		Дирекцион-
ные углы		Расстояние
(м)		Координаты

								X,м		Y,м

		1						622563.59		60588.22

				37°  0,6'		75.50

		2						622623.80		60633.77

				35° 21'		16.36

		3						622637.16		60643.21

				19° 58'		65.90

		4						622699.10		60665.72

				24°  29'		53.25

		5						622747.56		60687.79

				14°  8,7'		12.64

		6						622759.82		60690.88

				322°  6,8'		4.62

		7						622763.47		60688.04

				39° 48,7'		10.95

		8						622771.88		60695.05

				35° 24,4'		35.35

		9						622800.69		60715.53

				45° 29,5'		20.58

		10						622815.12		60730.21

				2° 51,8'		55.45

		11						622870.50		60732.98

				343° 35,9'		8.64

		12						622878.79		60730.54

				71°  9,0'		3.06

		13						622879.78		60733.44

				2° 52,7'		5.38

		14						622885.15		60733.71

				90° 17,2'		23.89

		15						622885.03		60757.60

				185° 47,8'		60.88

		16						622824.46		60751.45

				180° 46,8'		33.01

		17						622791.45		60751.00

				206° 49,4'		24.73

		18						622769.38		60739.84

				221° 35'		58.58

		19						622725.57		60700.95

				195° 17'		47.45

		20						622679.79		60688.43

				198° 30'		78.91

		21						622604.97		60663.38

				226° 36'		81.98

		22						622548.65		60603.81

				313° 46'		21.59

		1						622563.59		60588.22
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