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                                                                     А К Т  

          внеплановой проверки Ревизионной комиссией финансово-хозяйственной

деятельности ТСЖ «Саянское» г. Дивногорска,  проводимой в связи со сменой          председателя правления  и  расторжении договора «оказания услуг управления и содержания МКД» от 05.01.2012 г. с ТСЖ « Олимп»
15.12.2013 г.                                                                                                         г. Дивногорск 

Проверяющий орган: 

Ревизионная комиссия  ТСЖ «Саянское»  г. Дивногорска в составе: 

       1. Титова Л.П. – председатель ревизионной комиссии. 

2.Бориевский Н.Р. – член ревизионной  комиссии;
3.Зубрицкая В.В. – член ревизионной комиссии;
       Полномочия Ревизионной комиссии определены ст.150 Жилищного кодекса РФ и  протоколом  общего собрания собственников  помещений, по выбору членов правления, председателя правления, членов Ревизионной комиссии.
              Проверка начата 30.10.2013г.  Окончена  15.12.2013г.
 План проверки:

1. Правильность начисления тарифов на жилищные услуги,  согласно  заключенных договоров, с поставщиками услуг и ресурсов.

2. Правильность отнесения всех затрат, связанных с оказанием услуг МКД,  в соответствии  с  договором №б/н, на управление и содержание дома от 5 января 2012 года.
3. В связи с предъявленной претензией ТСЖ «Олимп», в сумме 160 418,85 руб, определить фактическую задолженность между ТСЖ «Саянское» и ТСЖ «Олимп», возникшую,  согласно заключенного договора  №б/н,  на управление и содержание дома от 5 января 2012г., с момента заключения договора.
4. Проверить достоверность затрат, связанных с ремонтом МКД со статьи «капитальный ремонт» в том числе по сумме, договорам, сметам и согласно актам выполненным работ.
5. Проверить работу, проводимую с собственниками жилья, которые не оплачивают квартплату и имеют значительную задолженность перед ТСЖ, за период с января по октябрь 2013года.
6. Отчет работы ревизионной комиссии оформить в письменном виде до 15.12.2013г. В дальнейшем ознакомить членов ТСЖ «Саянское» на проведенном общем собрании.
          Хозяйственная деятельность ТСЖ «Саянское» осуществляется в соответствии с Уставом и ЖК РФ на основании заключенных договоров с предприятиями, предоставляющими ЖКУ и прочие виды услуг, необходимые для осуществления управления и содержания дома.
      Перечень предприятий, предоставляющих коммунальные услуги ТСЖ «Саянское»:
        а. ООО «Дивногорский  водоканал» (отпуск питьевой воды и прием сточных вод). 

        в. ООО «ТСК ПЛЮС» (теплоснабжение, горячее водоснабжение).

        г. ОАО «Красноярскэнергосбыт»
        При проверке состояния взаиморасчетов с предприятиями – поставщиками КУ были проверены  оригиналы договоров, акты выполненных работ, платежные поручения,  переписка по расчету «субсидий на компенсацию выпадающих доходов», акты сверок.
         Проверены  хозяйственные договора,  подтвержденные актами сверок, счет - фактурами, платежными поручениями, актами выполненных работ. При пролонгации хозяйственных договоров предусмотрены дополнительные соглашения, являющиеся неотъемлемой частью              данных договоров : 
           - ООО «Дивногорский водоканал» договор №253-2010 от 12.10.2010г.» на отпуск(получение) питьевой воды и прием (сброс) сточных вод».
           - ООО «Тепловая сбытовая компания» договор  №68 от 01.09.2010г. « на теплоснабжение и горячее водоснабжение» пролонгирован на 2011год
           -. ООО «Тепловая сбытовая компания плюс» договор  №68 от 01.01.2012г. « на теплоснабжение и горячее водоснабжение» пролонгирован на 2013год
            - ОАО «Красноярскэнергосбыт»  договор  №110227 от 29.11.2010г. «На электроснабжение».
            - МБУ «Городское хозяйство» города Дивногорска  договор №9 от 13.06.2012г  «на получение субсидий на компенсацию выпадающих доходов товарищества собственников жилья»

            - Комитет социальной защиты населения администрации г.Дивногорска  договор №11/10 от 22.10.2010г. «Об информационном обмене»; доп.соглашение №08 от 27.02.2012г .
            - ООО «Независимая компания» договор  №б/н от 01.10.2010г. «сбор и вывоз ТБО»  с дополнением к договору.
               ООО «Независимая компания» договор  №9 от 01.10.2010г. «сбор и вывоз ТБО».

           -  ООО «Независимая компания  договор  №4 от 01.01.2011г. «сбор и вывоз строительного и крупногабаритного мусора» пролонгирован.
           - ОАО АК «Енисейский объединенный банк» договор  №153 от 07.10.2010г.

           - ЗАО  КБ «Кедр» договор  №б/н от 14.09.2011г «О переводе денежных средств физических лиц».
           - ЗАО КБ «Кедр» договор банковского счета  №22862/13853 от 11.10.2013г.
           - ТСЖ «Олимп» договор без номера  от 01.10.2010г. «Об оказании услуг по содержанию дома»
           - ТСЖ «Олимп» договор без номера от 05.01.2012г. «об оказании услуг по управлению и содержанию ТСЖ «Саянское». 

           Договора с поставщиками услуг и ресурсов заключены юридически правильно. Сомнение ревизионной комиссии вызывает договор без номера   с  ТСЖ «Олимп» от 05.01.2012г., подписанный задним числом  на основании Протокола №1  от 19.03.2012г. общего собрания членов ТСЖ «Саянское», председателем правления ТСЖ «Олимп» И.Н. Адамчук  и  председателем правления ТСЖ «Саянское» П.В.Варавиным.
1.   Сводная таблица поступления и расходов денежных средств (совокупно всех статей),  с 01 января  2012 года по 01 октября 2013 года.

	№

п/п
	
	Банк остаток на 01.01.2012
	Поступления  2012год
	Расходы

2012год
	Поступления  9мес

2013год
	Расходы

9 мес 2013 год

	1
	
	212837,55
	
	
	
	

	2
	Платежи населения
	
	2497887,26
	
	1857504,9
	

	3
	Компенсация на  выпадающие доходы
	
	229693
	
	187830
	

	4
	Возврат госпошлин, налогов, прочее.
	
	59304,66
	
	4852,45
	

	5
	 ООО «ТСК»
	
	
	1562715,14
	
	824565,61

	6
	ООО «ДВК»
	
	
	258028,06
	
	163941,29

	7
	ОАО «Красноярскэнергосбыт»
	
	
	157632,03
	
	114918,57

	8
	ООО «СибРегионСтрой»
	
	
	12000
	
	0

	9
	Банк «Кедр»
	
	
	57416,98
	
	34403,73

	10
	ООО «Независимая компания»
	
	
	93956,22
	
	72516,6

	11
	Дератизация
	
	
	1770,24
	
	0

	12
	Страховки, налоги, пен/отчис
	
	
	141607,07
	
	83318,65

	13
	Касса (з/пл в том числе)
	
	
	380495,98
	
	159356,84

	14
	Кап.ремонт  (отчис. на р/ счет)
	
	
	126166,93
	
	101195,47

	15
	Текущий ремонт
	
	
	22792
	
	0

	16
	ТСЖ «Олимп»
	
	
	0
	
	300933,66

	17
	прочие
	
	
	1851,18


	
	

	
	ИТОГО
	212837,55
	2786884,92
	2816431,83
	2050187,35
	1855150,42

	
	Банк остаток на 01.10.2013год
	378327,57


     -  Наличие денежных средств в банке  и их движение  подтверждены документально банковскими выписками:

Остаток денежных средств на 01.01.2012г -  212837,55руб;  на  01.01.2013г - 183290,64руб.
Остаток денежных средств на 01.01.2013г -  183290,64руб;  на  01.10.2013г - 378327,57руб.

      Поступление и расход денежных средств, постатейно,  не  соответствует финансово-хозяйственной  деятельности.  На счет ТСЖ «Олимп» были зачислены квартплаты членов ТСЖ «Саянское» (возможно ошибочно);

17.10.2012г – Данцева Людмила Яковлевна -  проживающая ул. Саянская 6  кв. 40 - 4730руб; 

16.10.2012г – Китайкин Алексей Вадимович– проживающий ул. Саянская 6 кв.21 – 10202.29руб

16.10.2012г – Стрелкова Тамара Ивановна- проживающая ул.Саянская 6 кв.4 – 811,44руб.

 Общая сумма 15743,73 руб – на счет ТСЖ «Саянское» возвратом не поступила.

2.   Расчеты с поставщиками коммунальных услуг ТСЖ «Саянское»

	
	
	С-до 01.01.13
	предъявлено
	оплачено
	С-до 01.10.13

	1
	 ООО «ТСК»
	125409,65
	970990,75
	824565,61
	271834,79

	2
	ООО «ДВК»
	25749,1
	179952,94
	163941,29
	41760,75

	3
	ОАО «Красноярскэнергосбыт»
	13503,56
	103084,61
	114918,58
	1669,6

	
	Итого
	
	
	
	315265,14


      При наличии денежных средств  на 01.10.2013г, на счете ТСЖ «Саянское» в сумме 378327,57руб, вызывает недоумение наличие долгов поставщикам коммунальных услуг на 01.10.2013г в сумме 315265,14руб.
3. Задолженность по квартплате на 01.10.2013года членов ТСЖ «Саянское».
Задолженность по квартплате на 01.10.2013г.                      -       396261,43 руб.

В т.ч. текущая задолженность населения                              -       211052,07 руб. 

Просроченная задолженность  населения                             -       185209,36 руб.
        С собственниками квартир, имеющих задолженность, работа не велась.   Не оформлялись иски в суд на неплательщиков квартплаты. 
1.  Начисление и расходы по статье «содержание и текущий ремонт»  с 01 января 2012года по  1 октября 2013года.
	№

п/п
	
	Начислено 2012г
	Расходы

2012год
	Сальдо на 01.01.13
	Начислено 9 мес. 2013г
	Расходы 9 мес. 2013г
	Сальдо

на 01.10.2013г

	1
	Сальдо на 01.01.2012г
	0
	
	
	
	
	

	1
	Содержание тек. ремонт
	687606,12
	
	
	544370,34
	
	

	2
	ООО «СибРегионСтрой
	
	12000
	
	
	0
	

	3
	Банк «Кедр»
	
	57416,98
	
	
	34403,73
	

	4
	Дератизация
	
	1770,24
	
	
	0
	

	5
	Страховки, налоги, пен/отчис
	
	141607,07
	
	
	83318,65
	

	6
	Касса (з/пл отруд-никам Олимп», подъотчет)
	
	380495,98
	
	
	159356,84
	

	7
	ТСЖ «Олимп»
	
	0
	
	
	300933,66
	

	8
	Текущий ремонт
	
	22792
	
	
	
	

	9
	прочие
	
	1851,18
	
	
	
	

	
	
	687606,12
	617933,45
	69672,67
	544370,34
	578012,88
	36030,13


       Начисление по статье «содержание и текущий ремонт» согласно принятым тарифам г.Дивногорска Красноярского края и предъявленные жильцам ТСЖ «Саянское».
С 01.01.2012г по 31.12.2012г  - 18,49руб/кв.м. х  3099кв.м. х 12 месяцев =687606,12 руб.
С 01.01.2013г по 01.05.2013г  - 18,49руб/кв.м. х  3099кв.м. х   4 месяца   =229202,04 руб.
С 01.05.2013г по 01.10.2013г – 20,34руб/кв.м. х  3099кв.м. х   5 месяцев  =315168,3руб.
Итого начислено с 01.01.2012г  по 01.10.2013г  = 1231976,46руб

     Расходы по статье «содержание и текущий ремонт» ТСЖ «Саянское», согласно банковским документам составляют:

С 01.01.2012г по 31.12.2012г  - 617933,45руб.

С 01.01.2013г по 01.10.2013г  - 578012.88руб.

Итого расходы с 01.01.2012г по 01.10.2013г  = 1195946,33руб
Итого сальдо на 01.10.2013г составляет 1231976,46 – 1195946,33 =36030,13руб.
     Ревизионная комиссия, посмотрев банковские документы,  считает претензию ТСЖ «Олимп» на сумму 160418,85руб., не обоснованной, так как остаток  денежных средств  ст «содержание и тек ремонт»,  за минусом ошибочно зачисленных на счет ТСЖ «Олимп»,  средств  квартплаты жильцов другого ТСЖ, составляет – 20286,4руб (36030,13- 15743,73=20286,4) 
     В виду того, что ТСЖ «Саянское» не занимается никакой коммерческой деятельностью и не имеет иных доходов кроме начисленной квартирной платы,  то все по статейные расходы не могут превышать начисленные по статьям и городским тарифам суммы.

5. Начисление и расходы по статье «Санитарная очистка»  с 01 января 2012года по  01 октября 2013года. 
	С-до на 01.01.2012
	Начислено

2012г (тариф)
	Оплачено

2012г
	С-до на 01.01.2013г

	0
	145033,2
	93956,22
	51076,98


	С-до на 01.01.2013
	 Начислено 9 мес. 2013г

(тариф)
	Оплачено

2012г
	С-до на 01.10.2013г

	51076,98
	108774,9
	72516,6
	87335,28


	Итого начислено

(тариф)
	Итого оплачено
	Предъявленное сальдо на 01.10.2013г
	Превышение

	253808,1
	166472,82
	131802,62
	

	253808,1
	166472,82+131802,62=298275,44

298275,44 - 253808,1=44467,34
	44467,34


      Начисление по статье «санитарная очистка» согласно принятым тарифам г. Дивногорска Красноярского края и предъявленные жильцам ТСЖ «Саянское»:
С 01.01.2012г по 31.12.2012г  - 3,9руб/кв.м х 3099кв.м х 12месяцев =145033,2руб.
     Расходы по статье «санитарная очистка» за 2012, согласно банковским документам, составили 93956,22руб. 
      Начисление по статье «санитарная очистка» согласно принятым тарифам г. Дивногорска Красноярского края:

С 01.01.2013г по 01.10.2013г  - 3,9руб/кв.м х 3099кв. м х 9 месяцев = 108774,9руб.

     Расходы по статье «санитарная очистка» за 9 месяцев 2013г , согласно банковским документам, составили - 72516,6руб.
     Задолженность ТСЖ «Саянское» перед ООО «Независимая компания»  на 01.10.2013года составляет 87335,28руб.
     Согласно акту сверки между ТСЖ «Саянское» и  ООО «Независимая компания», предъявленное сальдо на 01.10.2013г   131802,62руб. Превышение составило 44467,34рубля.  

     По договору  №4  от 01.01.2011г, заключенному председателем ТСЖ «Саянское»  П.В.Варавиным  с  ООО «Независимая компания», (пункт 2.2.10.) «Вывоз строительного, негабаритного и прочего мусора, не подходящего под классификацию ТБО, оплачивается отдельно от услуг по вывозу ТБО…». Однако ревизионная комиссия не понимает,  из каких средств,  планировались платежи  на превышающие суммы. ТСЖ «Саянское» не занимается никакой коммерческой деятельностью и не имеет иных доходов кроме начисленной квартирной платы.
6.  Начисление и расходы по статье «капитальный ремонт»  с 01января 2012 года по 01 октября 2013 года.
	Сальдо на 01.01.2012
	Поступление на счет
	Расходы 

2012г
	Услуги 

банка
	Сальдо на 01.01.2013г

	94088,03
	126166,93
	6150
	3940
	210164,96


ПКФ «Востокавтоматика»         -      6150 руб
	Сальдо на 01.01.2013
	Поступление на счет
	Расходы 

2012г
	Услуги 

банка
	Сальдо на 01.10.2013г

	210164,96
	101195,47
	242120,49
	3680
	65559,94


     В 2013 году был произведен капитальный ремонт на сумму 242120,49 рублей. Были задействованы 4 компании:

ООО ТД «СтройКомплекс»                 =5695,8

ООО «СтройСервис»                            =166086,94

ООО «ДомзагорДом»                           =15337,75

ООО «ДЗМК»                                       =55000.00

Итого:                                                    =242120,49

     Только компания ООО «СтройСервис», имеет документы формы КС-2, КС-3, которые говорят, что был проведен капитальный ремонт. С другими организациями нет ни одного договора. По фирме ООО «ДЗМК» (директор Варавин П.В.), полностью отсутствуют первичные документы на сумму 55000 рублей.
     В случае проверки, отсутствие первичных документов, таких как договор, счет- фактура, акт на выполненные работы, накладные, чревато для ТСЖ «Саянское» огромными неприятностями.

     При отсутствии первичных документов на сумму 55000рублей, эти расходы, проверяющие органы уберут из расходов и увеличат  налог на прибыль на эту сумму. И встанет вопрос - где взять деньги на оплату налога и штрафных санкций.
   Фактически израсходованные материалы и затраты заложенные в смете,  комиссия проверить не смогла. Так например, член ревизионной комиссии не нашел металлический зонт размером 2,5х0,6х0,4м., указанный в счете от ООО «ДЗМК» на сумму 5000 рублей. Акт по приемки работ, выбранная на общем собрании комиссия, состоящая из жильцов ,дома не подписывала.
Заключение комиссии:   
      Ревизионной комиссией проверен период с 01.01.2012 года по 01.10.2013 года. Остаток денежных средств на расчетном счете на 01.10.2013года:

-  ЗАО КБ «Кедр»  - 378327,57 рублей;

-  ОАО АК «Енисейский объединенный банк»  - 65559,94 рублей.

     Вызывает недоумение, состояние взаиморасчетов с предприятиями поставщиками коммунальных услуг, в части своевременности оплаты услуг. При наличии достаточных средств на расчетном счете на 01.10.2013 года  378327,57рублей, платежи задерживались, что грозило начислением  пени.  Задолженность ТСЖ «Саянское» поставщикам коммунальных услуг на 01.10.2013год составляет 315265,14рублей.  
    Ревизионной комиссией проверены тарифы и начисления коммунальных  и жилищных услуг.

Поступление и расход денежных средств, постатейно,  не  соответствует финансово-хозяйственной  деятельности.  На счет ТСЖ «Олимп» были зачислены квартплаты членов ТСЖ «Саянское» (возможно ошибочно).

Общая сумма 15743,73 рублей,  на счет ТСЖ «Саянское» возвратом не поступила.

    Председателем ТСЖ «Саянское» П.В.Варавиным, совершенно не велась работа с жильцами по задолженности квартплаты, в результате сумма просроченной задолженности на 01.10.2013 года составила 185209,36 рублей.
    Средства, начисленные по статье «содержание и текущий ремонт» нашего дома, за проверенный период,2012и 10 мес 2013 года, израсходованы полностью. Остаток денежных средств по этой статье на 01.10.2013 года  = 20286,4 рубля. В период проверки, поступила претензия,  на оплату этой услуги от ТСЖ «Олимп»,   с которой был заключен договор  «Оказания услуг управления и содержания МКД», от 05.01.2012г.  №б/н. (сумма претензии 160418,85 рублей).   Требуемого денежного долга за эту услугу в ТСЖ «Саянское» нет. Сальдо на 01.10.2013года,  в сумме 20286,4 рубля выведено и подтверждено банковскими документами,  переданными в ТСЖ «Саянское»  компанией ТСЖ «Олимп» после расторжения договора. Председатель ТСЖ П.В.Варавин  плохо осуществлял контроль за расходованием денежных средств по статье «содержание и текущий ремонт».
       За проверяемый период по статье «санитарная очистка»;
-  начислено  согласно тарифам   253808,10руб
-  оплачено     166472,82руб

Задолженность обслуживающей компании  ООО «Независимая компания» на 01.10.2013года  составила 87335,28рублей. Но,  ООО «Независимая компания» представила акт сверки, где долг определила в сумме 131802,62рубля. Превысив расходы над доходами по статье «санитарная очистка» на сумму 44467,34рубля. Этих средств в ТСЖ «Саянское» нет. Председатель ТСЖ Варавин П.В.  плохо осуществлял контроль за расходованием денежных средств по статье «санитарная очистка».
Рекомендация:
1.   Членам правления ТСЖ «Саянское», совместно с председателем правления ТСЖ «Саянское» И.А.Ануфриенко, необходимо усилить контроль и строго соблюдать расходы денежных средств по направлению платежей:
· Управление и содержание и текущий ремонт МКД

· Платежи с ресурсо- снабжающим организациям

· Санитарная очистка

с доходами, полученными от собственников жилья ТСЖ «Саянское»  согласно применяемым тарифам, иначе любое превышение расходов влечет увеличение квартплаты каждой квартиры нашего дома.
2.Бывшему председателю ТСЖ «Саянское»   П.В.Варавину необходимо в 10-ный срок предоставить в правление ТСЖ «Саянское», недостающие первичные договора и документы  ООО «СтройСервис» и ООО «ДЗМК». В случае непредставлении в установленный срок требуемых первичных документов, председателю правления ТСЖ применить  принудительные меры, прибегнув к помощи компетентных органов.
3.Задолженность, предъявленную ТСЖ «Олимп» согласно поступившей претензии  на сумму 160 418,85 руб. не оплачивать, как необнаруженной в процессе анализа произведенного ревизией.

 4.Задолженность по «Независимой компании» возникшую в результате превышения начисления  по статье «санитарная очистка» в сумме 44467,34 руб не оплачивать, в связи с тем , что расходы превысили начисления  по утвержденным по этой статье тарифам.

 Ревизионная комиссия предлагает, в кратчайшие сроки расторгнуть договор с ООО «Независимая компания» и поискать компании, с наиболее выгодными условиями санитарной очистки.

Подписи членов Ревизионной комиссии ТСЖ «Саянское»:  
1. ________________________ 
2. _________________________ 
3. _________________________
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